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Chers Associés,

En 2023, PAREF Gestion a obtenu le Label ISR pour le compte de sa SCPI 
PAREF Evo. Cette deuxième labellisation d’un fonds de la gamme de 

PAREF Gestion démontre le niveau d’ambition de la stratégie ESG de notre 
Groupe. 
 
En effet, PAREF a formalisé son approche sur le développement durable sous 
la forme du plan stratégique « Create MORE » et la création d’un Comité ESG. 
Ainsi, le Groupe a placé au cœur de sa stratégie la nécessité d’une démarche 
responsable en tant qu’acteur 360° de l’immobilier en soutenant la création 
de valeur pour l’ensemble de ses clients, associés, locataires, actionnaires et 
parties-prenantes. 
 
C’est dans cette dynamique que la SCPI PAREF Evo a obtenu son Label ISR. 
PAREF Gestion s’est ainsi engagé à mettre en place des mesures significa-
tives pour réduire l’impact environnemental des actifs de la SCPI (bureaux, 
locaux d’activité et logistique) et à améliorer la qualité de vie des locataires. 
 
Au terme d’un premier cycle de labellisation ISR de trois ans, durant lequel 
les engagements ESG du fonds PAREF Evo se sont traduits par des avancées 
concrètes sur l’ensemble des actifs, une nouvelle dynamique s’engage. Le 
renouvellement du label ISR marque notre volonté de poursuivre et d’appro-
fondir cette trajectoire, en nous dotant d’objectifs renouvelés et de critères 
pleinement alignés avec l’évolution stratégique du fonds et les attentes crois-
santes de nos parties prenantes.
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LES ENJEUX ESG 
DE PAREF GESTION

Pour répondre à cet enjeu, 
PAREF Gestion s’est enga-
gée dans une démarche 
ISR (Investissement Socia-

lement Responsable), inhérente à 
l’approche RSE (Responsabilité So-
ciétale d’Entreprise) du groupe PA-
REF, afin d’augmenter l’impact envi-
ronnemental et social de la gestion 
long terme sur l’ensemble de son 
patrimoine. Grâce à l’intégration des 
aspects ESG (Environnementaux, 
Sociaux et de Gouvernance) dans la 
sélection de ses investissements et 
leur gestion opérationnelle, PAREF 
Gestion vise à créer et à maximiser 
une valeur partagée avec ses parties 
prenantes, tout en minimisant les im-
pacts environnementaux négatifs et 
en maximisant l’impact social positif. 
 
Nos priorités ESG sont l’améliora-
tion de l’efficacité éner-gétique de 

nos actifs (portefeuille sous gestion 
et en pleine propriété), la réduction 
des émissions de gaz à effet de serre 
liées aux activités, l’optimisation de 
la gestion des ressources et des ma-
tières résiduelles afin de contribuer à 
l’économie circulaire et de soutenir la 
biodiversité. 

Nous identifions les risques en ma-
tière de durabilité, en particulier au 
niveau des fonds, afin de gérer les 
risques liés au changement clima-
tique ou de transition. 
Nous nous concentrons sur des 
améliorations, notamment sur la 
qualité de l’air, la réduction des nui-
sances sonores, de manière à aug-
menter le confort de nos locataires. 
 
En outre, PAREF Gestion a renforcé 
sa politique de gestion des risques 
de durabilité et mis en place une 
procédure visant à classifier la du-
rabilité à l’échelle des fonds gérés. 
Cette procédure tient compte des 
impacts négatifs principaux identi-
fiés comme pertinents pour les actifs 
occupés ainsi que sur ses collabora-
teurs. Cette politique est au cœur de 
la stratégie de gestion des risques 
en matière de durabilité et de notre 
politique ESG. L’ensemble des socié-
tés de gestion doivent répondre aux 
exigences de transparence selon 
l’article 6, 8 ou 9 du Règlement (UE) 
2019/2088 dit « SFDR ». Le « SFDR 
» est le principal texte de publication 
d’informations en matière de dura-
bilité dans le secteur des services 
financiers. Les fonds, ou produits 

Le secteur de l’immobilier a un rôle important à jouer 
afin de soutenir la transition vers une économie à faible 
émission carbone. L’amélioration de la performance 
énergétique des bâtiments est un enjeu clé 
et de nombreuses réglementations et lois viennent 
aujourd’hui imposer un cadre. 

PAREF Gestion 
a renforcé sa politique 
de gestion des risques 
de durabilité et mis en 
place une procédure 
visant à classifier 
la durabilité à l’échelle 
des fonds gérés. 
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financiers, y compris les SCPI, sont 
classés dans les trois grandes ca-
tégories en fonction de leurs diffé-
rences en matière de durabilité. 

Article 6 : concerne les produits fi-
nanciers qui ne font pas la promotion 
des caractéristiques environnemen-
tales ou sociales et qui n’ont pas un 
objectif d’investissement durable et 
qui ne répondent pas aux exigences 
des articles 8 et 9 ; 

Article 8 : concerne les produits 
qui promeuvent, entre autres ca-
ractéristiques, des caractéristiques 
environnementales ou sociales ou 
une combinaison de ces caractéris-
tiques, pour autant que les sociétés 
dans lesquelles les investissements 
sont réalisés suivent des pratiques 
de bonne gouvernance ; 
Article 9 : concerne les produits fi-
nanciers qui poursuivent un objectif 
d’investissement durable. 
 
Au 31 décembre 2025 les fonds gé-
rés par PAREF Gestion sont classés 
comme suit :

Pour appuyer notre démarche, en 
2025 nous avons formé également 
chacun de nos collaborateurs pour 
accroître leurs connaissances dans 
ce domaine et nous leur fixons des 
objectifs de performance en lien 
avec nos engagements ESG. 
PAREF Gestion participe activement 
aux échanges avec ses parties pre-
nantes pour promouvoir les bonnes 
pratiques en matière d’ISR. Enfin, 
nous sommes également signataires 
des Principes d’Investissement Res-
ponsable (PRI).

Article 6 Article 8

Novapierre 1

Novapierre Résidentiel

PAREF Hexa

PAREF Evo

PAREF Prima 

LES ENJEUX ESG DE PAREF GESTION
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STRATÉGIE
D’INVESTISSEMENT
SOCIALEMENT
RESPONSABLE
DE PAREF EVO

APPROCHE  

La mise en œuvre d’une stratégie ISR 
au sein de PAREF Evo vise à améliorer 
la performance extra- financière de la 
SCPI à travers la prise en compte de 
critères ESG dans le cadre de l’implé-
mentation de la stratégie d’investisse-
ment et de gestion des actifs du fonds. 
Dans ce cadre, la SCPI déploie une 
approche « best-in-progress » (c’est-à-
dire amélioration de la note initiale) et 
suit l’évolution de la performance ESG 
des actifs du fonds à travers la notation 
de chacun des immeubles et le suivi 
des indicateurs clés (KPI) développés. 
Chaque actif est évalué selon une cin-
quantaine de critères techniques, per-
mettant d’obtenir une note ESG globale 
sur 100 points. Ces critères sont répar-
tis selon les 12 enjeux suivants : 

Étant donné la multiplicité des critères 
considérés et la prépondérance des 
enjeux Energie et Carbone, le domaine 
Environnement pèse pour 50% de la 
note globale. 
 
Le domaine Social, avec les questions 
liées à la Mobilité pour les locataires et 
leur Santé & Bien-Être dans les bâti-
ments qu’ils occupent, représente 27% 
de la note ESG. 
 

La Gouvernance pèse pour 23% de 
la note globale du fait de l’importance 
portée à la résilience des actifs face au 
changement climatique et à l’implica-
tion des parties prenantes dans la dé-
marche. Au-delà des critères de Gou-
vernance au niveau des actifs, l’équipe 
de management a revu en profondeur 
ses pratiques de gestion, afin de piloter 
les performances extra-financières du 
fonds : politique de gestion des risques, 
procédures d’investissement, et pro-
cédures de gestion au quotidien. 

Après une analyse approfondie par l’équipe de gestion du portefeuille de la SCPI 
et la prise en compte des attentes des locataires et investisseurs, PAREF Gestion 
a mis en place une démarche ISR pour PAREF Evo. Elle a pour objectif de faire 
progresser la performance ESG (Environnemental, Social et de Gouvernance) 
des actifs du fonds en réduisant leur impact sur l’environnement, tout en améliorant 
le confort des occupants. Cet engagement fort s’est traduit par l’obtention du label 
ISR par PAREF Evo le 24 janvier 2023, et ce, pour une durée de trois ans, 
renouvelables sous conditions. L’audit de renouvellement est prévu en janvier 2026. 
À ce titre, le fonds PAREF Evo est classé comme un des fonds Article 8 de PAREF 
Gestion depuis le 31 décembre 2022. 
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Domaines Pondération Enjeux

Environnement 50 %

Energie Carbone
Gestion des déchets 
Biodiversité
Gestion de l’eau
Pollution

Social 27 % Mobilité
Santé Bien-Être

Gouvernance 23 %
Résilience
Relations parties prenantes 
Labels
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L’évaluation ESG doit 
être à minima égale à 
la note ESG minimale 
de 35/100 à horizon fin 
2025 ou augmentée de 
20 points si la note de 
35 n’est pas atteignable 
de façon raisonnable.

MÉTHODOLOGIE GÉNÉRALE 

L’outil d’analyse construit spécifi-
quement pour PAREF Evo, la « grille 
d’analyse ESG », permet de donner à 
chaque actif avant son acquisition un 
score extra-financier compris entre 0 
et 100. Cette grille est un outil d’éva-
luation utilisé tout au long de la durée 
de détention de l’actif et sur l’ensemble 
du portefeuille. Elle pourra être revue 
périodiquement en fonction de l’évolu-
tion du portefeuille au travers des ac-
tions entreprises ainsi que pour refléter 
l’évolution des priorités ISR du fonds. 
Des audits sont renouvelés annuelle-
ment pour mettre à jour la grille ESG 
des immeubles et faire progresser leur 
performance. Les équipes de gestion 
établissent des plans d’actions, afin 
de mieux connaitre le potentiel des 
bâtiments et de proposer soit des tra-
vaux d’amélioration, soit des actions 
en concertation avec les exploitants 
et les locataires des immeubles. Pour 
chacun des actifs, deux notes sont 
définies : 
• L’évaluation ESG doit être à mini-
ma égale à la note ESG minimale de 
35/100 à horizon fin 2025 ou augmen-
tée de 20 points si la note de 35 n’est 
pas atteignable de façon raisonnable. 

• Un plan d’amélioration et une note 
ESG cible pour faire progresser signi-
ficativement la note ESG initiale, le cas 
échéant.

SÉLECTION ET GESTION 
DES ACTIFS

Au cours du processus d’acquisition 
d’un nouvel actif et plus particulière-
ment au moment des Due Diligences, 
la grille de notation ESG est alimentée 
par diverses sources d’information 
liées à la documentation fournie sur 
chaque actif ainsi que divers audits 
(techniques, environnementaux…). 
Les résultats de ces recherches et 
analyses aboutissent à une note ESG 
initiale et un plan d’actions visant à 
atteindre ou maintenir une note seuil, 
accompagné de projets de travaux 
éventuels qui sont ensuite inclus dans 
l’analyse financière de l’actif et dans 
les résultats de la due diligence per-
mettant de valider définitivement ou 

non l’acquisition de l’actif. La note ESG 
initiale n’est donc pas un critère d’ex-
clusion en tant que tel mais implique 
que les coûts associés à la mise à 
niveau ou l’entretien de l’actif soient 
inclus dans l’analyse et que le gérant 

ait ainsi une conviction sur l’adéqua-
tion d’un nouvel actif au reste du por-
tefeuille et aux objectifs de gestion. À 
la gestion et à l’arbitrage, l’équipe de 
BNP Paribas Real Estate Poland, qui 
intervient localement pour la gestion 
du patrimoine de la SCPI, déploie-
ra le plan d’actions et le suivi ESG de 
chaque actif dans une démarche de 
progression de leur note ESG sur trois 
ans avec le reporting régulier adapté. 
Cette mission sera bien sûr effectuée 
sous le contrôle de l’équipe de gestion 
de PAREF Gestion pour un contrôle 
de premier niveau. Le Responsable 
Conformité et Contrôle Interne de PA-
REF Gestion veille à la bonne applica-
tion des procédures applicables à tra-
vers des contrôles de second niveau.

+ 7 

points au total,
soit 15 % 
de progression 
sur un an

5 %
 
de réduction dans 
la consommation 
d’énergie sur un an

3
 
études 
de vulnérabilité 
au changement 
climatique

5
 
études 
de qualité 
de l’air

100 %
 
des locataires sont sensibilisés
sur les sujets environnementaux

FAITS MARQUANTS 
DE L’EXERCICE 

DU 1/11/2024 
AU 31/10/2025

STRATÉGIE D’INVESTISSEMENT SOCIALEMENT 
RESPONSABLE DE PAREF EVO
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PERFORMANCE ESG DE L’EXERCICE 2025
L’étude du portefeuille est réalisée 
à périmètre constant : les actifs en 
gestion et acquis jusqu’au 31 octobre 
2025 appartiennent au premier péri-
mètre sur lequel des actions seront 
menées jusqu’au 31 octobre 2025. 
Les actifs concernés sont donc au 
nombre de 5. La note initiale moyenne 
du portefeuille est de 26/100 et vise 

une progression de 28 points d’ici 
au 31 décembre 2025, au-delà de 
la note cible de 35. À cette date, un 
état des lieux de l’évolution des actifs 
de ce premier périmètre sera réalisé 
pour vérifier que le portefeuille a bien 
progressé d’au moins 20 points ou 
atteint la note de 35/100. À fin 2025, 
la note ESG moyenne équipondérée 

du fonds est de 53,8 sur 100. Les 
notes s’étalent de 40,5 sur 100 pour 
l’immeuble le moins performant à 
64,8 sur 100 pour l’immeuble le plus 
performant. Par rapport à la période 
de référence (2022) la progression 
moyenne de l’évaluation ESG d’actif 
attendue sur le cycle de labélisation 
ISR de 3 ans est de 52%.

Score ESG initial 
moyen 31/10/2022 26 /100 

Progression moyenne attendue 
du score ESG 

du portefeuille (sur 3 ans) : 
+ 28 pts 

Score ESG moyen 
31/10/2023 40 /100 

Score ESG moyen 
31/10/2024 47/100 

Score ESG moyen 
31/10/2025 54/100 

Indicateurs de performance clés (KPIs) 31/10/2022 31/10/2023 31/10/2024 31/10/2025 

Nombre d'actifs 4 actifs 4 actifs 5 actifs 5 actifs 

KPI Energie 

Consommation énergétique moyenne du fonds kWhEF/m².an 207,4 168 194 184 

Couverture surfacique des consommations énergétiques % de couverture surfacique 
53% (RAC, 

MAN et Ma-
kingwaves) 

100 % 100 % 100 % 

Couverture en valeur des consommations énergétiques % de couverture en valeur 41 % 100 % 100 % 100 % 

Année de la majorité des consommations énergétiques 
remontées Année 2022 2023 2024 2025 

KPI Carbone 

Emissions de GES moyennes induites par les consommations 
énergétiques se produisant sur les sites du portefeuille émissions scopes 1&2 kg/m².an 82,57 93,3 128 120 

Couverture surfacique des émissions de GES % de couverture surfacique 
53% (RAC, 

MAN et Ma-
king waves) 

100% 100% 100% 

Couverture en valeur des émissions de GES % de couverture en valeur 41% 100% 100% 100% 

Année de la majorité des émissions de GES remontées Année 2022 2023 2024 2025 

Evaluation carbone du portefeuille % de sites pour lesquels une évaluation 
CRREM a été réalisée 0 % 0 % 80 % 80 % 

Alignement du portefeuille aux objectifs des Accords de Paris % de sites alignés aux objectifs de 1,5°C 
sur la base de l'évaluation CRREM N/A NA NA NA 

KPI Eau 

Consommation moyenne d’eau de ville du portefeuille m3/m².an 0,38 0,37 0,34 0,36 

Couverture surfacique des consommations en eau % de couverture surfacique 5% (Making 
Waves only) 100 % 100 % 100 % 

Couverture en valeur des consommations en eau % de couverture en valeur 7 % 100 % 100 % 100 % 

Année de la majorité des émissions de GES remontées Année 2022 2023 2024 2025 

KPI Qualité de l'air      

Part des actifs couverts par un dispositif de mesures et d’amé-
lioration de la QAI 

% de sites sur lesquels des campagnes 
de QAI ont été réalisées 0% 75% 60% 100% 

Ville/Pays Actif Adresse Typologie Note ESG 2022 Note ESG 2023 Note ESG 2024 Note ESG 2025

Cracovie/Pologne Browar Lubicz 17 Lubicz Bureau 37,5 46,7 61 64,8 

Cracovie/Pologne Making Waves Adama Asnyka 9, 31-144 Bureau 25,2 41,7 46,35 47,2 

Varsovie/ Pologne Raclawicka Point 93 Raclawicka St. Bureau 22,5 37,8 42,52 48,2 

Varsovie / Pologne Man- Malapole Graniczna 3, 05-252 Małopole Logistique 17,3 34,7 40,42 40,5 

Varsovie / Pologne Bolero Równoległa 4, 02-232 Varsovie Bureau NA* 30,4 43,38 41,4 

SYNTHÈSE DU PORTEFEUILLE

INVENTAIRE ESG DU PORTEFEUILLE 

INDICATEURS DE PERFORMANCE DU PORTEFEUILLE 
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KPI Mobilité Unité 31/10/2022 31/10/2023 31/10/2024 31/10/2025 

Part des actifs disposant d’un accès sécurisé aux réseaux de 
transport en commun 

% des actifs disposant d’un accès 
sécurisé aux réseaux de transport en 
commun 

75 % 75 % 80 % 80 % 

Bonne accessibilité 
% de sites bénéficiant d'une facilité 
d'accès aux transports en commun de 
niveau 1 

50 % 50 % 60 % 60 % 

Très bonne accessibilité 
% de sites bénéficiant d'une facilité 
d'accès aux transports en commun de 
niveau 2 

25 % 25 % 20 % 20 % 

Unité 31/10/2022 31/10/2023 31/10/2024 31/10/2025 

Part des actifs pour lesquels des clauses environnementales 
ont été inté-grées dans les contrats des principaux prestataires 
de l’exploitation 

% de sites sur lesquels les contrats des 
prestataires principaux intègrent une 
clause environnementale 

0 % 0 % 100 % 100 %

Part des actifs pour lesquels la charte ESG est déployée auprès 
de l'en-semble des principaux prestataires 

% de sites sur lesquels la charte ESG 
a été déployée auprès des prestataires 
principaux 

 0 %  0 %  0 % 100 % 

KPI Résilience  

Part des actifs exposés à des risques naturels actuels moyens 
ou forts 

% de sites exposés à des risques natu-
rels actuels moyens ou forts 0 % 0 % 0 % 0 % 

Part des actifs pour lesquels une étude de vulnérabilité au 
changement climatique a été réalisée 

% de sites pour lesquels une étude 
de vulnérabilité liée au changement 
clima-tique a été réalisée 

0 %  80 % 80 % 62 % 

Part des actifs exposés à des risques significatifs en lien avec 
le change-ment climatique 

% de sites exposés à des risques liés 
au changement climatique et avec une 
forte vulnérabilité 

100 % 100 %  100 % 100 % 

Nombre d'actifs exposés à des risques significatifs en lien 
avec le change-ment climatique 

Nb de sites exposés à des risques liés 
au changement climatique et avec une 
forte vulnérabilité 

4 4 5 5 

Part des actifs non exposés à des risques significatifs liés au 
changement climatique ou faiblement vulnérables 

% de sites non exposés à des risques 
liés au changement climatique ou pré-
sentant une faible vulnérabilité 

 0 % 0 % 0 % 0 % 

KPI Baux Verts    

Part des actifs pour lesquels les BAUX VERTS sont effective-
ment dispo-nibles 

% de sites où l'annexe a bien été mise 
en œuvre 25 % 25 % 20 % 60 % 

Alignement du portefeuille aux objectifs des Accords de Paris % de sites alignés aux objectifs de 1,5°C 
sur la base de l'évaluation CRREM N/A NA NA NA 

KPI Eau 

Consommation moyenne d’eau de ville du portefeuille m3/m².an 0,38 0,37 0,34 0.36 

Couverture surfacique des consommations en eau % de couverture surfacique 5 % (Making 
Waves only) 100 % 100 % 100 % 

Couverture en valeur des consommations en eau % de couverture en valeur 7 % 100 % 100 % 100 % 

Année de la majorité des émissions de GES remontées Année 2022 2023 2024 2025 

KPI Qualité de l'air      

Part des actifs couverts par un dispositif de mesures et d’amé-
lioration de la QAI 

% de sites sur lesquels des campagnes 
de QAI ont été réalisées 0 % 75 % 60 % 100 % 
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ÉTUDES DE CAS
Le rapport annuel de la performance ESG des actifs est constitué d’une étude de cas portant sur des actifs en particulier. 
Nous avons choisi de présenter : 
Les cinq actifs les plus importants du portefeuille en valeur ; 
Les cinq actifs ayant les meilleures notes ESG ; 
Les cinq actifs ayant les moins bonnes notes ESG. 

5 actifs les plus importants en valeur (€)

5 actifs avec les meilleures notes ESG

5 actifs avec le moins bonnes notes ESG

Nom Note ESG initiale 
(au 31/10/2022) 

ote ESG courante 
(au 31/10/2025) 

BROWAR LUBICZ 37,5 64,8 

MAKING WAVES 25 47,2 

RACLAWICKA POINT 22,5 48,2 

MAN-MALAPOLE 17,3 40,5 

BOLERO NA 41,4 

Nom ote ESG initiale 
(au 31/10/2022)

Note ESG courante 
(au 31/10/2025) 

BROWAR LUBICZ 37,5 64,8 

RACLAWICKA POINT 22,5 48,2 

MAKING WAVES 25 47,2 

BOLERO NA 41,4 

MAN-MALAPOLE 17,3 40,5 

Nom Note ESG initiale 
(au 31/10/2022)

Note ESG courante 
(au 31/10/2025) 

MAN-MALAPOLE 17,3 40,5 

BOLERO NA 41,4 

MAKING WAVES 25 47,2 

RACLAWICKA POINT 22,5 48,2 

BROWAR LUBICZ 37,5 64,8 
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RACLAWICKA POINT 

Adresse
Raclawicka 93
Varsovie (Pologne)

Notes ESG : Note ESG
initiale

Note ESG
actuelle

Note ESG
cible

Surface

2 455 m² 

22,5 48,2 45,2

Date 
d’acquisition

2021
Date
de construction

2011 
(rénovation) 
Typologie

Bureau

Exemples d’actions 
d’amélioration :

• Sensibilisation des locataires sur des consommation d’énergie et d’eau 
• Réalisation d’une étude de vulnérabilité liée aux changements climatiques 
futurs

Indicateurs de performance :

Energie kWhEF/an/m² 231,6 183 - 21 % 

Carbone Eau kgCO2eq/m²/an 160 128 - 20 % 

Eau m3/m2/an 0,23 0,23 0 % 

KPI Unité Résultat 2022 Résultat 2025 Ecart

FOCUS SUR LES ACTIFS
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MAN - MALAPOLE 

Adresse
Graniczna 3, 
05-252 Małopole (Pologne) 

Notes ESG : Note ESG
initiale

Note ESG
actuelle

Note ESG
cible

Surface

2 510 m² 

17,3 40,5 48,3

Date 
d’acquisition

2021
Date
de construction

2012
Typologie

Logistique 

Exemples d’actions 
d’amélioration :

• Intégration des clauses vertes dans les baux 
• Etude écologique 
• Mise en place de détecteurs et d’un système de détection d’anomalie 
d’eau 
• Etude de qualité d’air 

Indicateurs de performance :

FOCUS SUR LES ACTIFS

@
D

ro
its

 ré
se
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és

Energie kWhEF/an/m² 213,6 169,9 - 20 % 

Carbone Eau kgCO2eq/m²/an 69 60 - 13 % 

Eau m3/m2/an 0,18 0,19 + 6 % 

KPI Unité Résultat 2021 Résultat 2025 Ecart



PAREF EVO RAPPORT ESG 2024-25 13

BROWAR LUBICZ 

Adresse
Lubicz 17
Cracovie (Pologne) 

Notes ESG : Note ESG
initiale

Note ESG
actuelle

Note ESG
cible

Surface

7 463 m² 

34 45 56

Date 
d’acquisition

2022
Date
de construction

2014/2016 
(rénovation) 
Typologie

Bureau

Exemples d’actions 
d’amélioration :

• BREEAM In Use Very Good 
• Relamping LED 
• Etude de qualité d’air et d’eau 
• Réalisation d’une étude de vulnérabilité liée aux changements climatiques 
futurs 

Indicateurs de performance :

FOCUS SUR LES ACTIFS

@
D
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its
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Energie kWhEF/an/m² NA 148,4 NA 

Carbone Eau kgCO2eq/m²/an NA 103,6 NA 

Eau m3/m2/an NA 0,34 NA 

KPI Unité Résultat 2022 Résultat 2025 Ecart
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MAKING WAVES 

Adresse
Adama Asnyka 9, 
31-144 Varsovie (Pologne) 

Notes ESG : Note ESG
initiale

Note ESG
actuelle

Note ESG
cible

Surface

874 m ² 

25 47,2 54

Date 
d’acquisition

2021
Date
de construction

2013
Typologie

Bureau

Exemples d’actions 
d’amélioration :

• Réalisation d’une étude de vulnérabilité liée aux changements climatiques 
futurs 
• Etude de projection future des émissions avec CRREM 
• Système de détection de fuite d’eau 
• Etude de la qualité de l’air et de l’eau 
• Protection de la biodiversité : réduction des reflets des fenêtres pour 
éviter les collisions d’oiseaux. Le bâtiment a obtenu la certification «Bird 
Friendly» décernée par la fondation polonaise Szklane Tralapki 

Indicateurs de performance :

FOCUS SUR LES ACTIFS

@
D

ro
its

 ré
se
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és

Energie kWhEF/an/m² 176 164,2 - 7 % 

Carbone Eau kgCO2eq/m²/an 72 65,5 - 9 % 

Eau m3/m2/an 0,31 0,22 - 29 % 

KPI Unité Résultat 2021 Résultat 2025 Ecart
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Notes ESG : Note ESG
initiale

Note ESG
actuelle

Note ESG
cible

30,4 41,4 55,8

FOCUS SUR LES ACTIFS

@
D

ro
its

 ré
se

rv
és

Energie kWhEF/an/m² NA 282,5  NA 

Carbone Eau kgCO2eq/m²/an NA 196,9 NA 

Eau m3/m2/an NA 0,63 NA

KPI Unité Résultat 2021 Résultat 2025 Ecart

• Réalisation d’une étude de vulnérabilité liée aux changements climatiques
futurs.

BOLERO 

Adresse
Równoległa 4, 
02-232 Varsovie (Pologne) 

Surface

3 734 m² 
Date 
d’acquisition

2023 
Date
de construction

2014-2016 
Typologie

Bureau

Exemple d’action 
d’amélioration :

Indicateurs de performance :
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ENGAGEMENTS
AVEC LES PARTIES
PRENANTES

Prestataires
PAREF Gestion s’appuie sur les asset 
et property managers de BNP Pari-
bas Real Estate Poland. Ces derniers 
ont été sensibilisés aux enjeux liés à 
la stratégie et au Label ISR, notam-
ment en ce qui concerne l’obtention 
et le traitement des données. Cette 
équipe immobilière a déployé sur 
cette première année les plans d’ac-
tions ISR et planifié la mise en œuvre 
de celle-ci durant les 3 années du 
label. L’ensemble des plans d’ac-
tions ISR ont été transmis aux deux 
mandataires externes en charge de 
la gestion technique du patrimoine. 
Ils ont pour objectif de superviser la 
bonne réalisation des actions ISR. 

Collaborateurs
Pour appuyer notre démarche RSE, 
nous formons nos collaborateurs 
pour accroître leurs connaissances 
dans ce domaine. Nous disposons 

également d’une offre de forma-
tion continue disponible en ligne 
et accessible à tous. Le cahier des 
charges ESG a été inclus dans les 
objectifs individuels des collabora-
teurs. 
Au-delà des formations, les colla-
borateurs sont engagés dans des 
campagnes de mailings et des ac-
tions solidaires. Grâce à ces en-
gagements, les collaborateurs, par 
leurs actions, aident les associations 
et les ONG sur différents sujets (no-
tamment dans la protection de l’en-
vironnement, le ramassage des dé-
chets, la diversité...) et contribuent 
également à certains objectifs de 
développement durable (ODD) tels 
que la lutte contre le changement 
climatique, l’accès à une éducation 
de qualité, l’accès à l’eau propre et à 
l’assainissement. 
 
En 2025, nous avons continué à for-

mer chacun de nos collaborateurs 
qui sont intervenus sur les fonds la-
bellisés ISR. 

Locataires
Durant ce premier exercice, l’équipe 
immobilière a initié les campagnes 
de communication auprès de nos lo-
cataires. Cette campagne permet de 
présenter les différents actions de 
réduire les consommations du bâti-
ment notamment l’électricité, l’eau et 
les déchets. Des actions pour réduire 
l’impact environnemental de l’actif 
sont présentées tous les locataires. 
 
Conformément aux dispositions du 
label ISR, chaque nouveau bail ou 
renouvellement de bail fera l’objet 
d’un bail vert. L’objectif de ce bail est 
de permettre une meilleure perfor-
mance énergétique du bâtiment. A 
cette date, nous n’avons qu’un seul 
locataire avec bail vert. 

L’implication des parties prenantes se trouve au cœur la politique d’engagement de PAREF Gestion. 
Consciente de son rôle économique et des impacts environnementaux et sociétaux de son activité, PAREF 
Gestion a mis en place différentes actions afin de sensibiliser et mobiliser les acteurs de l’écosystème qui 
interviennent à différents niveaux dans les fonds labellisés ISR. Ces parties prenantes, clés dans la gestion 
de ces fonds, sont nos propres collaborateurs, nos locataires, les prestataires intervenant notamment sur 
les travaux et la gestion technique des immeubles, ainsi que les investisseurs. 
 
Fidèle à l’esprit du Label ISR, PAREF Gestion sait qu’une approche durable de la gestion immobilière pour 
compte de tiers ne peut être accomplie qu’avec le concours et l’engagement résolu des parties prenantes 
de son activité professionnelle. Chacune d’entre elles, quel que soit son lien de rattachement avec les im-
meubles, doit relayer et même approfondir les efforts auxquels PAREF Gestion consent pour détenir, mettre 
en location et améliorer les immeubles suivant une démarche ISR. Le tableau repris à la page 9 de la poli-
tique ISR du fonds expose les différentes voies utilisées par PAREF Gestion pour engager les quatre parties 
prenantes qu’elle a identifiées dans une démarche durable. 
 
PAREF Gestion a une cartographie détaillée de ses 4 principales parties prenantes : Prestataires (property 
managers, asset managers immobiliers, prestataires de travaux, fournisseurs), Collaborateurs, Locataires 
et Investisseurs. 
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https://paref-gestion.com/wp-content/uploads/2026/06/4db0483d-f479-4b20-8210-05d93a3aaf38-PAREF-EvoPolitique-ISRMAJ-Dec-2025.pdf
https://paref-gestion.com/wp-content/uploads/2026/06/4db0483d-f479-4b20-8210-05d93a3aaf38-PAREF-EvoPolitique-ISRMAJ-Dec-2025.pdf
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Investisseurs
Nous communiquons régulièrement 
avec nos associés sur notre activité 
ISR, l’évolution du patrimoine et des 
nouvelles initiatives dans le bulletin 
d’information trimestriel et le rapport 
annuel. 
Nous intégrons le volet ESG dans la 
communication externe du fonds, 
dans les documents commerciaux 
ou des présentations. 
 

Le code de transparence est ac-
cessible sur notre site internet, et 
revuchaqueannée. Enparallèle, les-
reportings SFDR et Taxonomie Eu-
ropéenne (les normes techniques de 
réglementation – RTS et Européen 
ESG Template – EET) sont mis à dis-
position pour suivre la performance 
ESG du fonds. 
 

Le code de transparence, le rap-
port annuel, le bulletin d’information 
trimestriel ainsi que le rapport RTS 
SFDR de la SCPI PAREF Evo sont dis-
ponibles sur notre site internet. 
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ANNEXE SFDR

Informations périodiques pour les produits financiers visés à l’article 8, paragraphes 1, 2 et 2 
bis, du règlement (UE) 2019/2088 et à l’article 6, premier alinéa, du règlement (UE) 2020/852 

Dénomination du produit : SCPI PAREF Evo
Identifiant d’entité juridique (LEI) : 969500GJJGB7M9W6U728

CARACTÉRISTIQUES ENVIRONNEMENTALES ET/OU SOCIALES

        
       Ce produit financier avait-il un objectif d’investissement durable ?

Par investissement durable, 
on entend un investissement 
dans une activité économique 
qui contribue à un objectif 
environnemental ou social, 
pour autant qu’il ne cause de 
préjudice important à aucun 
de ces objectifs et que les 
sociétés bénéficiaires des 
investissements appliquent 
des pratiques de bonne 
gouvernance.

La taxinomie de l’UE est un 
système de classification 
institué par le règlement (UE) 
2020/852, qui dresse une 
Iiste d’activités économiques 
durables sur le plan environ-
nemental.
Ce règlement ne comprend 
pas de liste d’activités 
économiques durables sur 
le plan social. Les investis-
sements durables ayant un 
objectif environnemental ne 
sont pas nécessairement 
alignés sur la taxinomie.

	 OUI 

	 Il a réalisé des investissements 
	 durables ayant un objectif 
	 environnemental :      %

 	 dans des activités économiques 
		  qui sont considérées comme 
		  durables sur le plan 
		  environnemental au titre 
		  de la taxinomie de l’UE

 	 dans des activités économiques
		  qui ne sont pas considérées
		  comme durables sur le plan 
		  environnemental au titre 
		  de la taxinomie de l’UE

	 Il a réalisé des investissements 
	 durables ayant un objectif social

	 NON 

	 Il promouvait des caractéristiques
	 environnementales et/ou sociales
	 (E/S) et bien qu’il n’ait pas eu 
	 d’objectif d’investissement durable, 
	 il présentait une proportion de 15%
	 d’investissements durables

 	 ayant un objectif 
		  environnemental dans des 
		  activités économiques qui sont
		  considérées comme durables
		  sur le plan environnemental au
		  titre de la taxinomie de l’UE

	 ayant un objectif 
			  environnemental et réalisé
		  dans des activités économiques
		  qui ne sont pas considérées
		  comme durables sur le plan 
		  environnemental au titre
		  de la taxinomie de l’UE
 
 	 ayant un objectif social

	 Il promouvait des caractéristiques
	 E/S, mais n’a pas réalisé 
	 d’investissements durables
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DANS QUELLE MESURE LES CARACTÉRISTIQUES 
ENVIRONNEMENTALES ET/OU SOCIALES PROMUES 
PAR CE PRODUIT FINANCIER ONT-ELLES ÉTÉ ATTEINTES ?

Les indicateurs de durabilité 
permettent de mesurer la 
manière dont les caractéris-
tiques environnementales 
ou sociales promues 
par le produit

La SCPI PAREF Evo s’engage dans une 
démarche d’Investissement Socialement 
Responsable (ISR) et intègre des ambitions 
fortes, en ce qui concerne les caractéris-
tiques environnementales et sociales des 
actifs détenus. Cette démarche se décline 
autour de deux (2) axes majeurs : 
Améliorer les performances environne-
mentales de son patrimoine via le renforce-
ment de sa gouvernance et l’implication de 
toutes les parties prenantes avec un focus 
sur la performance énergétique ainsi que 
sur les enjeux de réduction de l’empreinte 
carbone et l’adaptation au changement cli-
matique. 
Améliorer la qualité de vie des locataires via 
des actions sur la qualité des locaux ainsi 
que sur leur accessibilité en veillant à la 
proximité des transports et en privilégiant la 
mobilité douce quand cela est possible. 
 
Aux fins d’atteindre ces objectifs, tout actif 
susceptible d’être acquis par la SCPI PAREF 
Evo s’inscrit à ce titre dans le cadre d’une 
procédure formalisée d’investissement 
permettant de rassembler un nombre si-
gnificatif d’informations sur l’immeuble, et 
d’intégrer l’actif dans la grille d’analyse ESG 
mise en place par la SCPI PAREF Evo, en lui 

attribuant une note initiale, et en estimant la 
marge de progression à trois (3) ans liée à 
l’application d’un plan d’action spécifique à 
cet immeuble. 
 
La grille ESG intègre [51] critères qui in-
cluent par exemple le rendement des équi-
pements techniques et la plomberie des bâ-
timents, le mix énergétique des immeubles, 
leur exposition aux risques naturels, la pré-
sence de services à proximité et de solu-
tions de mobilité décarbonées, ou encore la 
présence d’espaces verts ou de dispositifs 
en faveur de la flore ou de la faune locale. 
 
Cette analyse est régulièrement menée par 
un auditeur externe et revue et analysée par 
l’équipe Fund & Investment Management 
de PAREF Gestion afin de valider tant la no-
tation initiale que le plan d’action associé. 
 
Dans le cadre de la mise en œuvre de cette 
stratégie de Best-in-Progress, un projet im-
mobilier à l’étude qui ne peut atteindre la 
note minimale déterminée ou qui ne peut 
évoluer de façon efficace est exclu des in-
vestissements du fonds.

Quelle a été la performance des indicateurs de durabilité ? 

La SCPI PAREF Evo dispose au total de huit (8) indicateurs de durabilité repris dans le tableau 
ci-dessous : 

Indicateurs de performance clés (KPIs) 31/10/2022 31/10/2023 31/10/2024 31/10/2025 

Nombre d'actifs 4 actifs 4 actifs 5 actifs 5 actifs 

KPI Energie 

Consommation énergétique moyenne du fonds kWhEF/m².an 207,4 168 194 184 

Couverture surfacique des consommations énergétiques % de couverture surfacique 
53% (RAC, 

MAN et Ma-
kingwaves) 

100 % 100 % 100 % 

Couverture en valeur des consommations énergétiques % de couverture en valeur 41 % 100 % 100 % 100 % 

Année de la majorité des consommations énergétiques 
remontées Année 2022 2023 2024 2025 

KPI Carbone 

Emissions de GES moyennes induites par les consommations 
énergétiques se produisant sur les sites du portefeuille émissions scopes 1&2 kg/m².an 82,57 93,3 128 120 

Couverture surfacique des émissions de GES % de couverture surfacique 
53% (RAC, 

MAN et Ma-
king waves) 

100% 100% 100% 

Couverture en valeur des émissions de GES % de couverture en valeur 41% 100% 100% 100% 

Année de la majorité des émissions de GES remontées Année 2022 2023 2024 2025 

Evaluation carbone du portefeuille % de sites pour lesquels une évaluation 
CRREM a été réalisée 0 % 0 % 80 % 80 % 

Alignement du portefeuille aux objectifs des Accords de Paris % de sites alignés aux objectifs de 1,5°C 
sur la base de l'évaluation CRREM N/A NA NA NA 

KPI Eau 

Consommation moyenne d’eau de ville du portefeuille m3/m².an 0,38 0,37 0,34 0,36 

Couverture surfacique des consommations en eau % de couverture surfacique 5% (Making 
Waves only) 100 % 100 % 100 % 

Couverture en valeur des consommations en eau % de couverture en valeur 7 % 100 % 100 % 100 % 

Année de la majorité des émissions de GES remontées Année 2022 2023 2024 2025 
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KPI Qualité de l'air      

Part des actifs couverts par un dispositif de mesures et d’amé-
lioration de la QAI 

% de sites sur lesquels des campagnes 
de QAI ont été réalisées 0% 75% 60% 100% 

KPI Mobilité Unité 31/10/2022 31/10/2023 31/10/2024 31/10/2025 

Part des actifs disposant d’un accès sécurisé aux réseaux de 
transport en commun 

% des actifs disposant d’un accès 
sécurisé aux réseaux de transport en 
commun 

75 % 75 % 80 % 80 % 

Bonne accessibilité 
% de sites bénéficiant d'une facilité 
d'accès aux transports en commun de 
niveau 1 

50 % 50 % 60 % 60 % 

Très bonne accessibilité 
% de sites bénéficiant d'une facilité 
d'accès aux transports en commun de 
niveau 2 

25 % 25 % 20 % 20 % 

KPI Clause Fournisseur Unité 31/10/2022 31/10/2023 31/10/2024 31/10/2025 

Part des actifs pour lesquels des clauses environnementales 
ont été inté-grées dans les contrats des principaux prestataires 
de l’exploitation 

% de sites sur lesquels les contrats des 
prestataires principaux intègrent une 
clause environnementale 

0 % 0 % 100 % 100 %

Part des actifs pour lesquels la charte ESG est déployée auprès 
de l'en-semble des principaux prestataires 

% de sites sur lesquels la charte ESG 
a été déployée auprès des prestataires 
principaux 

 0 %  0 %  0 % 100 % 

KPI Résilience  

Part des actifs exposés à des risques naturels actuels moyens 
ou forts 

% de sites exposés à des risques natu-
rels actuels moyens ou forts 0 % 0 % 0 % 0 % 

Part des actifs pour lesquels une étude de vulnérabilité au 
changement climatique a été réalisée 

% de sites pour lesquels une étude 
de vulnérabilité liée au changement 
clima-tique a été réalisée 

0 %  80 % 80 % 62 % 

Part des actifs exposés à des risques significatifs en lien avec 
le change-ment climatique 

% de sites exposés à des risques liés 
au changement climatique et avec une 
forte vulnérabilité 

100 % 100 %  100 % 100 % 

Nombre d'actifs exposés à des risques significatifs en lien 
avec le change-ment climatique 

Nb de sites exposés à des risques liés 
au changement climatique et avec une 
forte vulnérabilité 

4 4 5 5 

Part des actifs non exposés à des risques significatifs liés au 
changement climatique ou faiblement vulnérables 

% de sites non exposés à des risques 
liés au changement climatique ou pré-
sentant une faible vulnérabilité 

 0 % 0 % 0 % 0 % 

KPI Baux Verts    

Part des actifs pour lesquels les BAUX VERTS sont effective-
ment dispo-nibles 

% de sites où l'annexe a bien été mise 
en œuvre 25 % 25 % 20 % 60 % 

Alignement du portefeuille aux objectifs des Accords de Paris % de sites alignés aux objectifs de 1,5°C 
sur la base de l'évaluation CRREM N/A NA NA NA 

KPI Eau 

Consommation moyenne d’eau de ville du portefeuille m3/m².an 0,38 0,37 0,34 0.36 

Couverture surfacique des consommations en eau % de couverture surfacique 5 % (Making 
Waves only) 100 % 100 % 100 % 

Couverture en valeur des consommations en eau % de couverture en valeur 7 % 100 % 100 % 100 % 

Année de la majorité des émissions de GES remontées Année 2022 2023 2024 2025 

KPI Qualité de l'air      

Part des actifs couverts par un dispositif de mesures et d’amé-
lioration de la QAI 

% de sites sur lesquels des campagnes 
de QAI ont été réalisées 0 % 75 % 60 % 100 % 

So
ci

al
 

G
ou

ve
rn

an
ce

 

La note ESG moyenne équipondérée du 
fonds est de 46,9 sur 100. Les notes s’étalent 
de 40,4 sur 100 pour l’immeuble le moins 
performant à 61 sur 100 pour l’immeuble le 

plus performant. 
Par rapport à la période de référence (2022) 
la progression moyenne de chaque évalua-
tion ESG d’actif est de 52 %. 

La SCPI PAREF Evo a obtenu le label ISR en 
janvier 2023. La grille d’évaluation ESG a été 
mise en place dans le courant de l’année 
2022. La collecte des huit indicateurs de re-
portings a donc démarré à cette période. Les 
résultats comparés aux années précédentes 
sont déjà présenté ci-contre. 
Les données de consommations énergé-
tiques et carbone sont peu comparables 
d’une année sur l’autre car le périmètre d’ana-
lyse total a évolué, sans pour autant avoir ac-
cès aux informations de consommations sur 

l’intégralité des sites. 
Un travail d’envergure a été mené sur les su-
jets qualité de l’air et vulnérabilité des sites 
face au changement climatique, permettant 
de passer respectivement de 0 à 75 % et de 
0 à 80 % des sites couverts par une étude. 
Par ailleurs, l’engagement des locataires s’est 
également renforcé par l’intégration d’annexe 
verte au sein des baux permettant de passer 
de 25% des sites engagés via une annexe 
verte à 40 %. 

… Et par rapport aux périodes précédentes ?Les principales incidences 
négatives correspondent 
aux incidences négatives 
les plus significatives des 
décisions d’investisse-
ment sur les facteurs de 
durabilité liés aux ques- 
tions environnementales, 
sociales et de personnel, 
au respect des droits
de l’homme et à la lutte 
contre la corruption et les 
actes de corruption.
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Quels étaient les objectifs des investissements durables que le produit financier enten-
dait partiellement réaliser et comment l’investissement durable a-t-il contribué à ces 
objectifs ?

Dans quelle mesure les investissements durables que le produit financier entend no-
tamment poursuivre ne causent-il pas de préjudice important à un objectif d’investisse-
ment durable sur le plan environnemental ou social ?

Comment les indicateurs concernant les incidences négatives ont-ils été pris en consi-
dération ?

Les investissements durables étaient-ils conformes aux principes directeurs de l’OC-
DE à l’intention des entreprises multinationales et aux principes directeurs des Nations 
unies relatifs aux entreprises et aux droits de l’Homme ?

Non concerné, ce fonds ne poursuit pas d’objectif d’investissement durable au sens de 
SFDR. 

Non concerné, ce fonds ne poursuit pas 
d’objectif d’investissement durable au sens 
de SFDR. Détail de la prise en considération 
des principales incidences négatives dans 
la section dédiée ci-dessous. La SCPI PA-
REF Evo prend en compte les principales 
incidences négatives (PAI) de ses décisions 
d’investissement sur les facteurs de durabi-
lité à travers trois (3) indicateurs : 
• deux (2) indicateurs obligatoires : 
- Exposition aux énergies fossiles via les 

actifs immobiliers : part des investissements 
dans des actifs immobiliers impliqués dans 
l’extraction, le stockage, le transport ou la 
production de combustibles fossiles ; 
- Exposition aux actifs énergivores : part 
des investissements dans des actifs immo-
biliers énergivores ; et 
• un (1) indicateur complémentaire relatif à 
l’intensité de la consommation énergétique 
calculée en GWh/m² des actifs immobiliers 
détenus. 

Toutes les parties prenantes impliquées 
dans la sélection et la gestion des actifs 
adoptent un comportement responsable 
dans leurs activités, conformément aux 
lignes directrices de l’OCDE. La Société de 
Gestion s’en assure conformément à ses 
procédures internes lors de la sélection de 
ses prestataires de services, y compris la 
lutte contre le blanchiment d’argent, la cor-
ruption, le travail illégal et les conflits d’in-
térêts. La Société de Gestion est signataire 
de la charte des Principes pour l’Investis-

sement Responsable (PRI) définis par le 
Secrétaire Général de l’Organisation des 
Nations Unies et qui visent à aider les in-
vestisseurs à intégrer les considérations 
Environnementales, Sociales et de Gou-
vernance (ESG) dans la prise de décisions 
d’investissements, et adhère également 
aux objectifs de développement durable 
des Nations Unies, notamment en faveur 
de l’accès à la santé, aux villes et commu-
nautés durables ainsi qu’à la lutte contre le 
changement climatique. 

Non concerné, ce fonds ne poursuit pas d’objectif d’investissement durable au sens de 
SFDR.

La taxinomie de l’UE établit un principe consistant à « ne pas causer de préjudice important » 
en vertu duquel les investissements alignés sur la taxinomie ne devraient pas causer de préju-
dice important aux objectifs de la taxinomie de l’UE et s’accompagne de critères spécifiques de 
l’Union.

Le principe consistant à « ne pas causer de préjudice important » s’applique uniquement aux 
investissements sous-jacents au produit financier qui prennent en compte les critères de 
l’Union européenne en matière d’activités économiques durables sur le plan environnemen-
tal. Les investissements sous-jacentsà la portion restante de ce produit financier ne prennent 
pas en compte les critères de l’Union en matière d’activités économiques durables sur le plan 
environnemental.
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COMMENT CE PRODUIT FINANCIER A-T-IL PRIS EN CONSIDÉRATION
LES PRINCIPALES INCIDENCES NÉGATIVES SUR LES FACTEURS 
DE DURABILITÉ ?

QUELS SONT LES PRINCIPAUX INVESTISSEMENTS DE CE PRODUIT 
FINANCIER ?

La SCPI PAREF Evo prend en compte les 
principales incidences négatives (PAI) tout 
en investissant et en valorisant les caracté-
ristiques environnementales et sociales afin 
d’améliorer les performances extra-finan-
cières du produit et de son portefeuille. 
• Part des investissements dans des actifs 
immobiliers impliqués dans l’extraction, le 
stockage, le transport ou la fabrication de 
combustibles fossiles : 10,3 % 
• Part des investissements dans des actifs 
immobiliers inefficaces : 45,3 % 
En pratique, le comité d’investissement vé-
rifie l’exposition des actifs immobiliers im-
pliqués dans l’extraction, le stockage, le 
transport ou la production de combustibles 

fossiles et leur performance énergétique. En 
complément, PAREF Evo prend en compte 
volontairement son impact sur l’énergie afin 
de diminuer l’intensité de la consommation 
énergétique et contribuer à la décarbona-
tion de son portefeuille en intégrant un plan 
de réduction de la consommation d’énergie 
finale dans des bâtiments à usage tertiaire 
grâce aux prescriptions fournies par les au-
dits énergétiques. 

Le fonds PAREF Evo n’a réalisé aucun investissement sur la période de référence du 1/11/2024 
au 31/10/2025. 
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QUELLE ÉTAIT LA PROPORTION D’INVESTISSEMENTS LIÉS 
À LA DURABILITÉ ?

Ce produit financier promeut des caractéristiques environnementales ou sociales, mais n’a pas 
pour objectif l’investissement durable. 

Quelle était l’allocation des actifs ?

Allocation d’actifs : 
Investissements : 93,0 % de l’actif brut du produit financier 
Autres : 7,0 % de l’actif brut du produit financier 

La catégorie #1 Alignés sur les caractéristiques E/S inclut les investissements du produit financier 
utilisés pour atteindre les caractéristiques environnementales ou sociales promues par le produit 
financier.
La catégorie #2 Autres inclut les investissements restants du produit financier qui ne sont ni ali-
gnés sur les caractéristiques environnementales ou sociales ni considérés comme des investis-
sements durables.
La catégorie #1 Alignés sur les caractéristiques E/S comprend :
- la sous-catégorie #1A Durables couvrant les investissements durables ayant des objectifs envi-
ronnementaux ou sociaux ;
- la sous-catégorie #1B Autres caractéristiques E/S couvrant les investissements alignés sur les 
caractéristiques environnementales ou sociales qui ne sont pas considérés comme des investis-
sements durables.

Dans quels secteurs économiques les investissements ont-ils été réalisés ?

Non applicable, la SCPI PAREF Evo investissant uniquement dans des actifs immobiliers. 
 

Dans quelle mesure les investissements durables ayant un objectif environnemental 
étaient-ils alignés sur la taxinomie de l’UE ?

Non-applicable.

L’allocation des actifs décrit 
la part des investissements 
dans des actifs spécifiques.
Pour étre conforme à la 
taxinomie de l’UE, les 
critères applicables au gaz 
fossile comprennent des 
limitations des émissions 
et le passage à l’électricité 
d’origine intégralement 
renouvelable ou à des 
carburants à faible teneur 
en carbone d’ici à la fin de 
2035. En ce qui concerne 
l’énergie nucléaire, les 
critères comprennent des 
règles complètes en ma-
tière de sûreté nucléaire et 
de gestion des déchets.
Les activités habilitantes 
permettent directement à 
d’autres activités de contri-
buer de manière substan-
tielle à la réalisation d’un 
objectif environnemental.
Les activites transitoires 
sont des activités pour 
lesquelles il n’existe pas 
encore de solutions de 
remplacement sobres en 
carbone et, entre autres, 
dont les niveaux d’émission 
de gaz à effet de serre cor-
respondent aux meilleures 
performances réalisables.

Investissements
100%

#1 Alignés 
sur les caractéristiques 

E/S
100%

#1A durables

#1B Autres 
caractéristiques E/S

100%
#2 Autres
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Le produit financier a-t-il investi dans des activités liées au gaz fossile
et/ou à l’énergie nucléaire conformes à la taxinomie de l’UE1 ?

  OUI

            Dans le gaz fossile        Dans l’énergie nucléaire

  NON

1 - Les activités liées au gaz fossile et/ou au nucléaire ne seront conformes à la taxinomie de l’UE que si elles contribuent à limiter le chan-
gement climatique (« atténuation du changement climatique ») et ne causent de préjudice important à aucun objectif de la taxinomie de 
l’UE – voir la note explicative dans la marge de gauche. L’ensemble des critères applicables aux activités économiques dans les secteurs du 
gaz fossile et de l’énergie nucléaire qui sont conformes à la taxono-mie de l’UE sont définis dans le règlement délégué (UE) 2022/1214 de la 
Commission. 

Les graphiques ci-dessous font apparaître en vert le pourcentage d’investissements 
alignés sur la taxinomie de l’UE. Étant donné qu’il n’existe pas de méthodologie ap-
propriée pour déterminer l’alignement des obligations souveraines* sur la taxinomie, 
le premier graphique montre l’alignement sur la taxinomie par rapport à tous les inves-
tissements du produit financier, y compris les obligations souveraines, tandis que le 
deuxième graphique représente l’alignement sur la taxinomie uniquement par rapport 
aux investissements du produit financier autres que les obligations souveraines.

* Aux fins de ces graphiques, les « obligations souveraines » comprennent toutes les expositions souveraines.

1. Alignement 
des investissements 
sur la taxinomie, 
obligations 
souveraines 
incluses

2. Alignement 
des investissements 
sur la taxinomie, 
hors obligations
souveraines*

Chiffre
d’affaires

Chiffre
d'affaires

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

0 %

0 %

50 %

50 %

100 %

100 %

CapEx

CapEx

OpEx

OpEx

  Alignés sur la taxinomie : gaz fossile

  Alignés sur la taxinomie : nucléaire

  Alignés sur la taxinomie (hors gaz et nucléaire)

  Non alignés sur la taxinomie

  Alignés sur la taxinomie : gaz fossile

  Alignés sur la taxinomie : nucléaire

  Alignés sur la taxinomie (hors gaz et nucléaire)

  Non alignes sur la taxinomie

Les activités alignées sur la 
taxinomie sont exprimées en 
pourcentage :
- du chiffre d’affaires pour 
refléter la part des revenus 
provenant des activités 
vertes des sociétés dans 
lesquelles le produit finan-
cier investi ;
- des dépenses d’investisse-
ment (CapEx) pour montrer 
les investissements verts 
réalisés par les sociétés 
dans lesquelles le produit 
financier a investi, pour une 
transition vers une économie 
verte par exemple ;
- des dépenses d’exploi-
tation (OpEx) pour refléter 
les activités opérationnelles 
vertes.



PAREF EVO RAPPORT ESG 2024-25 25

Quelle était la proportion d’investissements réalisés dans des activités transitoires et ha-
bilitantes ?

La SCPI n’investit ni dans des activités transitoires ni dans des activités habilitantes. 

Comment le pourcentage d’investissements alignés sur la taxinomie de l’UE a-t-il évolué 
par rapport aux périodes de référence précédentes ?

Aucun investissement aligné sur la taxonomie de l’UE n’est valorisé à ce jour au niveau du fonds. 

Quelle était la proportion d’investissements durables ayant un objectif environnemental 
qui n’étaient pas alignés sur la taxinomie de l’UE ?

0 %

Quelle était la part d’investissements durables sur le plan social ?

Non applicable.

Quels étaient les investissements inclus dans la catégorie « autres », quelle était leur fina-
lité et des garanties environnementales ou sociales minimales s’appliquaient-elles à eux ?

Le solde de l’actif (non immobilier) est constitué de liquidités en attente d’investissement ou 
de paiement (distributions, rachats), outre celles nécessaires au fonctionnement normal de la 
Société. Il n’existe pas, à ce jour, de garanties environnementales ou sociales minimales sur la 
poche de liquidités. 

QUELLES MESURES ONT ÉTÉ PRISES POUR RESPECTER 
LES CARACTÉRISTIQUES ENVIRONNEMENTALES ET/OU SOCIALES 
AU COURS DE LA PÉRIODE DE RÉFÉRENCE ?
PAREF Evo a mis en œuvre de nombreuses 
mesures visant à respecter les caractéris-
tiques environnementales et sociales au 
cours de la période de référence. D’un point 
de vue environnemental, des audits énergé-
tiques, des études CRREM (trajectoire car-
bone) études des changement climatique 
ou encore des diagnostics écologiques ont 
été prévus. D’autres actions de types tra-

vaux sont mises en place comme le relam-
ping LED de l’éclairage, le sous comptage de 
l’énergie et de l’eau, l’installation de chasses 
d’eau à double touche. D’un point de vue so-
cial, de nombreuses actions ont été lancées 
notamment la mise en place d’audits de dé-
bits d’air et, une étude d’analyse de la qualité 
de l’eau et de l’air, ainsi que l’installation de 
bornes IRVE. 

Le symbole  représente 
des investissements durables 
ayant un objectif environ-
nemental qui ne tiennent 
pas compte des critères en 
matière d’activités écono-
miques durables sur le plan 
environnemental au titre du 
règlement (UE) 2020/852.

QUELLE A ÉTÉ LA PERFORMANCE DE CE PRODUIT FINANCIER 
PAR RAPPORT À L’INDICE DE RÉFÉRENCE? 

En quoi l’indice de référence différait-il d’un indice de marché large ? 

Non applicable.

Quelle a été la performance de ce produit financier au regard des indicateurs de durabilité 
visant à déterminer l’alignement de l’indice de référence sur les caractéristiques environ-
nementales ou sociales promues ? 

Non applicable. 

Quelle a été la performance de ce produit financier par rapport à l’indice de référence ?  

Non applicable. 

Quelle a été la performance de ce produit financier par rapport à l’indice de marché large ?  

Non applicable. 
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