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PAREF Gestion lance PAREF Vitae Value Add Fund |,
un fonds immobilier professionnel combinant
thématique Santé et stratégie « Value Add »

PAREF Gestion poursuit le développement de sa gamme de fonds immobiliers et annonce le
lancement de PAREF Vitae Value Add Fund I. Ce Fonds Professionnel Spécialisé est dédié a
I'investissement dans I'écosysteme de la santé, du soin et du bien-étre humain et animal,
principalement en France, avec une ouverture sur des marchés européens a fort potentiel de
croissance. Réservé aux investisseurs professionnels et assimilés, le fonds entend capitaliser sur
des tendances structurelles tout en se différenciant par une stratégie d'investissement « Value Add ».
Le fonds s'appuie enfin sur I'expertise en santé du Groupe PAREF, qui assure depuis 2024 la gestion
d'un mandat pour I'un des plus grands fonds d'investissement immobilier coté en santé d'Asie.

Une réponse aux nouveaux enjeux démographiques et sociétaux

Le vieillissement de la population, la progression des maladies chroniques, les nouveaux besoins en
matiére de prévention et de bien-&tre, ainsi que I'attachement croissant des Européens a leurs animaux
de compagnie, redessinent durablement les besoins en immobilier de santé humaine et animale. Face a
ces enjeux déemographiques et sociétaux, PAREF Vitae Value Add Fund | s'inscrit comme une réponse
innovante.

Une thématique d'avenir et un univers d'investissement varié

Porté par des tendances structurelles de long terme, l'immobilier de santé, de soin et de bien-étre
constitue une thématique d'avenir sur laquelle PAREF Vitae Value Add Fund | entend investir, en
privilégiant quatre grandes familles d'actifs :

- Les résidences seniors gérées et/ou médicalisées (coliving seniors, EHPAD, établissements de soins
spécialisés).
D'ici 2070, la France comptera 20 millions de personnes de plus de 65 ans. Cette évolution
démographique renforcera durablement les besoins en hébergement et en soins, soutenant ainsi une
demande structurelle pour ces actifs.

- Les centres médicaux (maisons de santé, cliniques spécialisées - dentaire, dermatologie, orthopédie,
radiologie, etc. — life science). Porté par la désertification médicale et la tendance au regroupement
des praticiens, ce segment connait une forte croissance.



- Les centres de bien-étre et santé (cliniques de longévité et anti-age, centres de thérapie du sommeil,
resorts bien-étre - thalassothérapie, spa, etc.). Ce marché émergent est alimenté par une demande
croissante pour la santé proactive.

- La santé animale (cabinets et cliniques vétérinaires, centres hospitaliers vétérinaires).
En Europe, 50% des ménages, soit prés de 140 millions de foyers, posséde un animal de compagnie.
En France, ce marché atteint 5,9 Md€ en 2025 (+60 % en dix ans), avec un taux de croissance annuel
attendu de 5,7 % jusqu'en 2034.

PAREF Gestion cible en priorité la France (60 a 85% du portefeuille) et I'Europe, hotamment I'Allemagne,
I'Espagne et I'ltalie, qui connaissent des tendances de marché similaires.

Un positionnement stratégique différenciant et une performance cible
attractive

PAREF Vitae Value Add Fund | entend développer une stratégie d'investissement « Value Add »
responsable en travaillant sur un stock vieillissant, souvent mal adapté aux enjeux de durabilité et
démographiques actuels.

Cette stratégie repose sur l'acquisition d'actifs sous-valorisés ou sous-exploités, sur leur transformation
opérationnelle (repositionnement, travaux de rénovation, etc.} et leur valorisation locative le cas échéant
(signature de baux longs avec des opérateurs de réeférence, etc.). Avec sa stratégie « Value Add », PAREF
Vitae Value Add Fund | se distingue de la majorité des fonds spécialisés dans I'immobilier de santé qui
privilégient une approche « Core » et offre aux investisseurs professionnels un potentiel rendement
compeétitif dans un marché en forte demande.

Le fonds vise un TRI annuel cible non garanti de 8% sur I'horizon de placement, en contrepartie de risques
de perte en capital et de I'absence de liquidité pendant 7 ans prorogeables 2 ans.

Une expertise confirmée en immobilier de santé

Le fonds bénéficie de I'expertise confirmée du Groupe PAREF en immobilier de santé. Depuis 2024, le
Groupe assure notamment dans le cadre d'un partenariat stratégique, la gestion complete d'un mandat
pour I'un des plus grands fonds d'investissement immobilier coté en santé d'Asie. Il avait d'ailleurs
accompagné cet acteur lors de son premier investissement européen : I'acquisition en sale and leaseback
d'un portefeuille de 11 EHPAD en France, exploités par DomusVi, pour un montant de 111,2 M€, marquant
ainsi la plus importante transaction du secteur en 2024.

Notre conviction est simple : I'immobilier de santé répond & des besoins fondamentaux qui traversent
les cycles économiques.
Avec PAREF Vitae Value Add Fund 1, nous choisissons une thématique trés recherchée par les
investisseurs, et une approche de création de valeur qui a pour objectif de transformer des actifs
existants en actifs adaptés aux besoins de demain.

ﬁ?, Anne Schwartz, Directrice Générale, PAREF Gestion
»



Principales caractéristiques de PAREF Vitae Value Add Fund | :

PAREFW

vitae

VALUE ADD FUND

Forme juridique Fonds Professionnel Spécialisé sous forme de Société de
Libre Partenariat (SLP)

Investisseurs cibles Investisseurs Professionnels et assimilés

Minimum de souscription 100 000 € (part A1) ; 250 000 € (part A2)

Zone d'investissement France 60-85% et Europe 15-40%

Taille cible (equity) 30 000 000 €

Durée du fonds 7 ans, prorogeable de deux fois un (1) an

Période de commercialisation Tan

Appels de fonds Fractionnés au rythme du déploiement

Liquidité Fonds fermé aux rachats pendant toute la durée du fonds

Profil de risque 6/7

L'ensemble de la documentation est disponible gratuitement et sur simple demande auprées de PAREF Gestion.

Avertissement : Communication promotionnelle

Les informations contenues dans ce document sont basées sur des sources jugees fiables a la date de sa
préparation, mais ne sauraient constituer une garantie de résultat. Les projections de performance résultent
d'hypotheses internes et ne constituent pas un engagement contractuel de la Société de Gestion.
L'investissement dans PAREF Vitae Value Added Fund | comporte notamment : risque de perte en capital,
risque de marché immobilier, risque lié a I'effet de levier, risques spécifiques au marché de la santé. Le fonds
est fermé aux rachats pendant 7 ans prorogeables 2 ans.

A propos de PAREF Gestion

PAREF Gestion, filiale du Groupe PAREF est une société de gestion de référence dans les placements
immobiliers pour compte de tiers en France et en Europe depuis plus de 30 ans. Elle est agréée AMF sous le
numéro GP-08000011.

Avec 2,5 milliards d'euros d'actifs sous gestion et 24 000 associés (au 31 décembre 2025), PAREF Gestion
propose une gamme complete de solutions d'épargne immobiliere), adaptées a différents profils
d'investisseurs. Soutenue par une équipe expérimentée et pluridisciplinaire, PAREF Gestion s'engage a
apporter transparence, rigueur et proactivité dans la gestion de ses fonds, tout en restant a I'écoute des
évolutions du marché immobilier : cycles économiques, réglementation, usages et modes de vie en mutation.

A propos du Groupe PAREF

PAREF est un groupe européen, au service de la performance immobiliere durable. Acteur de référence dans
l'investissement et la gestion immobiliere, le groupe gere au 31 décembre 2025 plus de 3 milliards
d'euros d'actifs sous gestion, dont les deux tiers situés hors de France.

Depuis plus de 30 ans, PAREF s'appuie sur le savoir-faire de ses équipes pour accompagner actionnaires,
investisseurs, locataires et utilisateurs.

Fort de sa présence en France, en Allemagne, en ltalie et en Suisse, PAREF déploie une approche qui conjugue
objectifs de rentabilité, durabilité et satisfaction client. Le Groupe accompagne aussi bien les investisseurs
institutionnels que les particuliers, contribuant ainsi a la transformation du secteur immobilier.

PAREF est une sociéteé fonciere SIIC, cotée sur le compartiment C de Euronext Paris - FR0010263202 — PAR.
Plus d'informations sur www.paref.com



https://www.paref.com/
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